闽侯县自然资源和规划局关于2021年第一次
公开出让国有建设用地使用权的公告

根据国有建设用地使用权公开出让有关规定，经闽侯县人民政府批准，闽侯县自然资源和规划局决定公开出让两宗国有建设用地使用权。现将有关事项公告如下：
1、 地块基本情况
	宗地
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	土地
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	土地
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	土地
用途
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	容积率
	建筑
密度
	绿地率
	建筑限高（米）
	
	
	

	2021-01号
	竹岐乡榕西村
	22662.7m2
(33.99亩)
	拍卖
	商住用地
（R2、B1）
	2.0≤FAR≤2.5
	D≤13%
	GAR≥35%
	H≤80米
	居住用地70年、商服用地40年
	7200
	18000

	2021-02号
	上街镇侯官村下市
	32215.6m2
(48.32亩)
	拍卖
	商住用地
（R2、B1）
	1.0＜FAR≤2.0
	D≤30%
	GAR≥35%
	H≤36米
	居住用地70年、商服用地40年
	18000
	45000


（1） 宗地2021-01号，实用地面积32.62亩（21749.3平方米），公共绿地面积555.6平方米（不计入技术经济指标），河道用地面积357.8平方米（不计入技术经济指标），具体面积以实测为准。本宗地计容商业建筑面积不大于1500平方米，计容公共服务设施面积不小于1490平方米。本宗地商业应沿地块东侧二号路布置；出让红线内地[image: 1474849919]块一、地块二之间需预留3米宽的河道（详见出让红线图）；沿地块东侧二号路应退让城市公共绿化带（详见出让红线图），对外开放使用，不得设置实体围墙，具体设计方案应报闽侯县市政园林主管部门同意并经闽侯县政府审定，由受让人负责出资建设竣工验收合格后无偿移交给闽侯县市政园林管理部门，且在办理本宗地不动产证时，该公共绿化带用地不予登记。根据闽侯县住房和城乡建设局提供材料，本宗地商品住宅销售备案均价为13998元/平方米。本宗地中配建计容建筑面积约32190平方米安置型商品房（具体套数、户型面积由竹岐乡政府和闽侯县房屋征收实施单位确认，以不动产登记的产权面积为准），按照8000元/平方米均价定向销售，由闽侯县人民政府（或闽侯县房屋征收办公室）指定对象购买。根据竹岐乡要求，由闽侯县国有资产营运管理服务中心按6215元/平方米予以回购本宗地沿地块东侧二号路配建所有商业用房产权建筑面积约1500平方米（具体面积以竹岐乡政府确认为准），回购房产从项目交地之日起33个月内（33个日历月）竣工验收合格后交付给闽侯县国有资产营运管理服务中心。2021-01号
2021-02号

[image: 534455588]（二）宗地2021-02号，计容商业建筑面积不大于5000平方米，计容公共服务设施面积不小于1490平方米。本宗地商业应沿地块南侧出入口集中布置，其中东南侧出入口集中商业面积不大于3000平方米。根据闽侯县住房和城乡建设局提供数据，本宗地商品住宅销售备案均价为18943元/平方米。根据上街镇人民政府要求，为解决上街镇省委党校路网项目和防洪排涝项目以及人工智能小镇一期项目拆迁安置问题，要求本宗地中配建总计容建筑面积约12000平方米商品住宅作为安置型商品房（具体户型、套数、面积由上街镇人民政府和闽侯县房屋征收实施单位确认，以不动产登记的产权面积为准），按照9258元/平方米均价定向销售，由闽侯县人民政府（或闽侯县房屋征收办公室）指定对象购买。根据上街镇要求，由闽侯县国有资产营运管理服务中心按8803元/平方米予以回购本宗地产权建筑面积约3000平方米商业用房，应沿地块南侧规划路且在安置型商品房独立小区主要出入口处集中布置，回购房产从项目交地之日起33个月内（33个日历月）竣工验收合格后交付给闽侯县国有资产营运管理服务中心。2021-02号
2021-03号

二、竞买人范围：
（一）凡遵守中华人民共和国法律、法规的境内外自然人、法人和其他组织均可报名参与竞买。
（二）凡在闽侯县行政区域内存在下列违法违规行为的竞买申请人及其控股股东，在结案和问题查处整改到位前不得参加本次竞买活动:
1、有拖欠土地出让金的;
2、存在非法转让土地使用权等违法行为的;
3、因企业原因造成土地闲置一年以上的;
4、开发建设企业违背出让合同约定条件开发利用土地的。
（三）关联自然人、法人和其他组织不能同时参与同一宗地竞买活动。
三、索取材料方式：竞买意向者凭有效证件，自2021年2月24日至2021年3月11日下午4:30前的正常工作时间到闽侯县公共资源交易服务中心业务受理区（第一开标室东门正对面的办公室）索取出让文件材料。
四、出让方式：拍卖。
五、本次国有建设用地使用权出让时间和地点：
1、拍卖时间:2021-01号：2021年3月12日（星期五）上午9：30；
            2021-02号：2021年3月12日（星期五）上午10：00。
2、拍卖地点：闽侯县公共资源交易服务中心（行政服务中心第一开标室）。
六、报名事项
1、 竞买申请人提供的报名材料：提交竞买申请表、竞买保证金缴款凭证、法人单位有效证明文件（企业营业执照副本等）和法定代表人身份证明、国有建设用地使用权竞买人廉洁自律承诺书、关联自然人、法人和其他组织不能同时参与同一宗地竞买承诺书、土地成交价款不属于通过发行债券、信托计划、资产管理计划等融资资金的承诺书、资信证明等出让文件要求的相关材料；委托他人办理的还应提供授权委托书、委托代理人身份证明材料，向闽侯县公共资源交易服务中心提交竞买申请材料。
2、参加竞买申请方式及截止日期：
竞买申请人应在2021年2月24日至2021年3月11日（上午9：00至12：00，下午2：30至5：00, 2021年3月11日下午4：30之前）提交报名材料和竞买保证金的缴款凭证（申请人的竞买保证金必须于2021年3月10日下午4:30前汇至指定的账户）提出竞买申请。申请人是否具备申请条件将在报名截止当日审核确认。
七、其他事项 
1、闽侯县自然资源和规划局为本次土地公开出让活动的出让人，拍卖主持人由闽侯县自然资源和规划局指定。
2、拍卖竞价方式：上述两宗地拍卖竞价采用“限房价、控地价、公开摇号”方式：即地块设定最高限制价格宗地最高限价（宗地2021-01号最高限价28600万元，宗地2021-02号最高限价65000万元），竞买人报价低于最高限价的，按价高者得原则确定竞得人；当报价达到最高限价后，不再接受更高报价，且有其他竞买人愿意接受该最高限制地价，则竞买方式转为采取公开摇号方式确定受让人。凡接受最高限制地价的竞买人均可申请继续参与摇号，并将最终摇中者确定为受让人。
3、上述宗地受让人必须依照闽侯县自然资源和规划局提供的出让宗地概念设计方案进行项目设计，在满足出让宗地规划技术条件下，出让宗地规划设计方案可进行微调，但须经闽侯县自然资源和规划局审核同意。
4、给付成交价款方式：上述宗地受让人于2021年4月7日前（自土地出让合同签订之日起15日内）缴付土地成交价款的50%，余下50%土地成交价款于2021年5月22日前（自土地出让合同签订之日起60日内）缴清。
5、宗地交地、开竣工时间：上述宗地交地时间自土地出让金缴清之日起1个月内（2021年6月22日前）交地并签订交地确认书，宗地受让人应在2022年3月22日之前（交付土地之日起9个月内）开工；应在2024年3月22日之前（双方约定的开工之日起24个月内）竣工。开工、竣工日期每延缓一天，出让人向受让人收取土地出让金总额的0.5‰违约金。受让人应当在2024年6月22日之前（双方认定的竣工日起3个月内）将全部安置型商品房交付给闽侯县房屋征收实施单位。因宗地受让人开发建设原因致使逾期交付安置型商品房的，逾期过渡费（按产权面积每月16元/平方米，不足一个月按一个月计）由受让人承担。
6、开发企业商品房销售价格必须按房地产调控政策规定报备价格主管部门，按照“一房一价”和明码标价的原则公示商品房销售价格。为促进房地产市场平稳健康发展，加强商品房预售监管，国家部委规定商品房预售许可条件必须满足“投入开发建设的资金应达到工程建设总投资的25%以上”，根据《福州市人民政府办公厅关于印发福州市进一步促进房地产市场平稳健康发展若干意见的通知》（榕政办〔2016〕180号）文件精神，该条件明确为建筑主体施工形象进度达到总层数的三分之一（含地下部分）。开发企业申请办理商品房预售许可时，已经缴纳的土地出让金不纳入开发建设资金计算范畴。经营性房地产项目在办理土地抵押期间暂缓办理商品房预售许可，允许经营性房地产用地分批办理解押、分批办理预售许可。
项目建设单位在申请规划行政审批时应作出书面承诺，严格按照规划许可内容组织项目建设。对擅自变更规划条件违法建设的业主、施工、设计、监理等失信单位，按归口管理原则列入诚信系统黑名单，并依法处置（包括暂缓办理预售许可、暂停承接项目等）。今后如果有出台新政策，届时将按新出台政策文件执行。
闽侯县人民政府有权根据《闽侯县商品房预售资金监管办法（修改）》（侯政办〔2020〕134号）文件精神，对出让宗地商品房预售资金进行监管，确保专款专用。房地产开发企业在申请预售许可前，应在本县选择商业银行作为商品房预售资金监管银行，开设预售资金监管账户，并按规定缴存、使用预售资金，县住房和城乡建设局等部门对房地产开发企业存在不按规定缴存、使用预售资金的情形，将根据《福建省房地产市场“双随机”检查办法》（闽建〔2018〕10号）、《闽侯县商品房预售资金监管办法（修改）》（侯政办〔2020〕134号）等相关规定进行处理。
7、本次现场踏勘由申请竞买者自行进行。竞买人向竞得人申请竞买的，视为对该宗地现状无异议。
8、本次公开出让土地的详细资料和具体要求，见出让文件。本公告与出让文件内容不一致的，以出让文件为准。
[bookmark: _GoBack]9、报名前竞买者须按以下的账户缴交竞买保证金：户名：闽侯县公共资源交易服务中心 
（1）账号：411775353560 开户银行：中国银行闽侯分行（2） 账号：100056220690010002 开户银行：海峡银行闽侯支行（3）账号：9010718010010000011114  开户银行：福清汇通农商银行闽侯支行（4）账号：8111301011600397944  开户银行：中信银行闽侯支行（5）账号：1402030129601107978   开户银行：工商银行闽侯支行（6）账号：35050161660709555555  开户银行：建设银行闽侯支行（7）账号：118390100100006038  开户银行：兴业银行闽侯支行（8）外汇汇入账号：35050161660700001200 开户银行：中国建设银行股份有限公司闽侯支行
联系电话：闽侯县公共资源交易服务中心    0591-22063699
闽侯县自然资源和规划局        0591—22075081、0591—22064299
网址：http://www.landchina.com/
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                                                                        2021年2月20日
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